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 چکیده

قراردادهای وکالت، بیانگر  ژهیبه وو تأثیر آفات سماوی بر قراردادها،  «مبیع قبل از قبض»تحلیل فقهی و حقوقی قاعده 

اهمیت شناسایی دقیق شرایط فسخ قرارداد است. در حوزه حقوق مبیع، اگر بخشی از مبیع پیش از تحویل و بدون تقصیر 

تواند موجب فسخ عقد گردد. وضعیت مبیع از حیث معین  مشتری تلف شود، این امر به عنوان نقض تعهد تلقی شده و می

های حقوقی در این زمینه آن است که در صورت  ای در امکان فسخ دارد. یکی از چالش کننده یا کلی بودن، نقش تعیین

و آیا فروشنده ملزم به تحویل بخش  است فسخ قابلماند یا  آور باقی می تلف جزئی از مبیع، آیا قرارداد همچنان الزام

در زمینه قراردادهای وکالت نیز، آفات  .طلبد یمانده خواهد بود یا خیر؛ موضوعی که بررسی دقیق مفاد قرارداد را م باقی

 نظیر –عواملی خارج از اراده و کنترل طرفین  به سببسماوی نقش مؤثری دارند. در صورتی که انجام موضوع قرارداد 

 عناصر که دهد می نشان مسئله این. شد خواهد منفسخ قهری صورت به وکالت عقد شود، غیرممکن – طبیعی بلایای

و  «مبیع قبل از قبض»در مجموع، بررسی دقیق قاعده  .سازند دگرگون را قرارداد یک سرنوشت توانند می چگونه خارجی

در قراردادهای وکالت، از اهمیت بسزایی برخوردار است.  ژهیبه وآثار آفات سماوی بر اجرای تعهدات قراردادی، 

اد قرارداد و مقررات فقهی و حقوقی مربوطه است؛ امری که گیری درباره فسخ یا ادامه قرارداد، مستلزم توجه به مف تصمیم

 .تواند از بروز اختلافات حقوقی جلوگیری کند و به اتخاذ تصمیمات منطقی و قانونی منتهی شود می

 یکلید انگواژ
 قاعده مبیع قبل از قبض، تلف جزئی مبیع، حقوق مبیع، آفات سماوی، قرارداد وکالت
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 مقدمه

معاملات و  زمینه نی. در ااست مشاهده قابل وضوح به دهیچیو پ ایپو طیمح کی یها نشانه ،یروابط انسان انیدر جر

وجود،  نی. با اکند را تعریف می یابعاد مختلف یاجتماع اتیح در ،یتبادلات اجتماع یاصل یها قراردادها به عنوان ستون

روبرو  زین ینیب شیپ رقابلیغها و حوادث  بلکه با چالش ،ینیب شیقابل پ ئلبا مواجهه با مسا تنها نهچون قراردادها  ییابزارها

حوادث  ،یسماو آفات است. یقراردادها را به چالش بکشاند، نقش آفات سماو تواند یکه م یاز جوانب یکی. است

تحت  یاساس طور بهرا  یو اقتصاد یهستند که بدون دخالت انسان، تحولات اجتماع یناگهان یاقتصاد یایبلا ای یعیطب

را  یراتیتأثجوامع  یو حقوق یاجتماع ابعاددست، در  نیاز ا یگریو حوادث د ها لابیس ها، لرزه نی. زمدهند یقرار م ریتأث

 یچارچوب نیتفکرات علم فقه و حقوق، به دنبال تدو نه،یزم نی. در اافکنند می هیسا زیکه بر قراردادها ن کنند یم جادیا

به  قیدق ینگاه ازمندیدر قراردادها ن ینقش آفات سماو یبررس .ستا راتیتأث نیا ریو تفس تیریمناسب جهت مد

 شود، یمشخص م نیطرف فیحقوق و وظا ها آنکه بر اساس  یاست. قراردادها به عنوان توافقات ییابتدا میو مفاه فیتعار

قابل  ینیب شیو قابل پ یعاد طیتعهدات در شرا نی. اآورند یفراهم م یتعهدات اجتماع یانعقاد و اجرا یبرا یا هیپا

نیاز به  ای عمل کنند و مؤثر ،ی ناگهانیآفات سماو طیشرا در مواجههاند تا  قانون و فقه آماده ایهستند، اما آ تیریمد

برخوردار است. در علم فقه، آفات  یا ژهیو تیاز اهم نجایدر ا زین یآفات سماو مفهوم اصلاح وجود دارد. و دنظریتجد

 یسو . ازرندیقرار گ موردتوجه، «خاص طیدر شرا یاله عیاز تشر یور مستلزم بهره میمفاه» فیممکن است با تعر یسماو

ذکر در قراردادها  «یاصطلاح نیانقو»معمولاً به عنوان  زیدر حوزه حقوق ن یاقتصاد یایو بلا یعیحوادث طب گر،ید

به خوبی  حوزه را نیمطالعات ا ییایپو توان یم زیبر قراردادها ن یآفات سماو راتیبه آثار و تأث ینگاهبا  .گردند می

قراردادها،  نیدر عملکرد طرف رییتغ وندد،یآفات به وقوع بپ نیکه ممکن است با وقوع ا ییها چالش ازجمله. تشخیص داد

 ژهیبه و نجایدر ا زین تی. مفهوم مسئولدهاستقراردا طیشرا رییتغ ایامکان لغو  یتعهدات و حت یدر اجرا یناتوان

در  ها تیمسئول نیا ایآ یحت ای ابندیخود فرار  یقرارداد یها تیاز مسئول توانند یم نیطرف ایآ رد؛یگ یقرار م موردتوجه

 و یا خیر. هستند ریمعنا پذ یمواجهه با آفات سماو

 تعریف آفت سماوی

 هلاک معنای به لغت در تعریف آفت سماوی ابتدا باید به تعریف تلف پرداخت، تلف را برای روشن شدن موضوع و

سبب  که تلف را به موجب یبند میتقس (،4۱ ص ،۹ ج العرب، لسان منظور، )ابن اند کردهمعنا  شدن نابود و گردیدن

 رفتن بین از) حسی تلف به را و انسان فعل موجب به تلف و آسمانی حوادث موجب به تلف به را آن هلاکت،

 (راستیغموجود مثلاً به عنوان اینکه مال  عین یمند بهره از گذار قانون یا شارع منع) شرعی تلف و( چیز یک خود خودبه

 به تلف تمامی تلف جان این که انسان جان تلف و اموال تلف به تلف موضوع نظر از را آن گاه همچنین .اند کرده تقسیم

 جی، )قلعه. اند کرده بحث دیات یا قصاص عنوان تحت اخیر قسم درباره و نموده تقسیم او بدن از عضوی از بدن یا

 یکی حقیقی تلف با -معاطاتی بیع لزوم عدم به قول بنابر -معاطات در (007ـ  000 ص ،40ج  الفقهیة المیسره، الموسوعة

 شرائع شرح فی جواهرالکلام نجفی،) .شود می لازم معامله لازم عقد به آن نقل مانند -شرعی تلف یا عوض دو از

قلمداد  اتلاف نیز از باببرخی منابع، از بین رفتن چیزی به موجب حوادث آسمانی  در( .000-00۹ ص ،00 ج الاسلام،

 الفقهیة الموسوعة جی، قلعه) .اند دانستهشده و تنها از بین رفتن آن به خودی خود و بدون دخالت عامل خارجی را تلف 

و موارد مورد شمول تلف را  دانند یمنیز رابطه میان تلف و اتلاف را عموم و خصوص من وجه  یبرخ( 040 ص ،4 ج

https://fa.wikifeqh.ir/%D8%A7%D8%AA%D9%84%D8%A7%D9%81
https://fa.wikifeqh.ir/%D8%A7%D8%AA%D9%84%D8%A7%D9%81
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هر فعلی از قبیل  در قرارداد امّا در تعریف آفت سماوی .ردیگ یبرمعلاوه بر آفت سماوی تلف به وسیله فعل آدمی را در 

 را شود یماز قبیل مبیع یا ثمن  موردقراردادو سپس تلف مال  ستینسیل و زلزله و صاعقه که عامل انسانی در آن دخیل 

 برد نام توان یم

 های آفات سماوی ویژگی 

 بودن ینیب شیپ رقابلیغ

اقدامات لازم را  دیکند، با ینیب شیپبتواند حادثه را  انیباشد. اگر عامل ز ینیب شیپ رقابلیغ ی حادثه کی دیقاهره با ی قوه

 یخاص لیعدم وجود دل یبودن حادثه به معنا ینیب شیپ رقابلیغکند.  یزیر از وقوع آن را برنامه یریاتخاذ کند تا جلوگ

مشخص اشاره  طیوقوع حادثه در شرا ینیب شیپدر  یانسان معمول ییتوانا عدمبلکه به مفهوم  ست،یآن ن ینیب شیپ یبرا

کند، حادثه  ینیب شیپو اوضاع مشخص  طینتواند حادثه را در شرا انیمفهوم، اگر عامل ز نیدارد. بر اساس ا

 رد،یقرار گ یعمل طیاست که اگر انسان متعارف در شرا یبودن نوع ینیب شیپ رقابلیغ ملاک است. ینیب شیپ رقابلیغ

حادثه  نکهیا صرف .شود یتوجه نم انیعامل ز یفرد یها یژگیسنجش به و نیکند. در ا ینیب شیپنتواند وقوع حادثه را 

 تواند یمنطقه نم کیمثال، سابقه وقوع زلزله در  ی. براکند یخارج نم یریپذ ینیب شیرا از پ باشد، آن داده رخ درگذشته

قابل  یا حادثه .دهد یرخ م ینیب شیندرت به شکل قابل پ زلزله به رایکند؛ ز ینیب شیپرا قابل  ندهیوقوع زلزله در آ

رفع  یقاهره برا ی قوهکند،  ینیب شینتواند آن را پ یانگار سهل ایکمبود اطلاعات  لیبه دل انیعامل ز یبوده ول ینیب شیپ

 دیبه رفتار انسان متعارف بسنده نکرده و معتقدند که حادثه با یحقوقدانان حت ی. برخستین ریپذ امکان یو تیمسئول

 دیآ یم دیپد شیگرا نیپس از وقوع حادثه، اغلب ا البته نباشد. ینیب شیافراد هم قابل پ نیتر و آگاه نیارترینسبت به هوش

حادثه مطابق  ایآ دید دیبودن حادثه، با ینیب شیپ رقابلیغاز  نانیاطم یاما برا؛ اعلام کنند ینیب شیکه وقوع آن را قابل پ

 .(0440فرجام,  کی)ناز وقوع حادثه مشخص شود شیپ دیبا نی. اریخ ایاست  ینیب شیامور قابل پ یعیروند طب

 بودن اجتناب رقابلیغ

که  طور بهنباشد،  ریپذ دفع بوده و مقاومت در برابر آن امکان رقابلیاست که حادثه غ نیقاهره ا ی قوه گرید یها یژگیو از

و حزم و  یشیبا وجود دوراند ینیب شیپ رقابلیغو  یسازد. اگر از وقوع حادثه خارج رممکنیکارگر را غ فیوظا یاجرا

انجام  نیدر ح ونیمثال، اگر راننده کام ینداشت. برا یتیکارفرما مسئول یراب دیکرد، با یریمتعارف نتوان جلوگ اطیاحت

او را  ینباشد، کارفرما ریپذ امکان یو یمعقول با حوادث روبرو شود که دفع آن برا یها با وجود تمام مواظبت فهیوظ

 کننده رهینور خ لیبه دل دیاز دست دادن قدرت د لیمثال، اگر راننده به دل نیهم در مسئول خسارت وارده دانست. دینبا

قاهره  ی قوه ای اجتناب رقابلیغآن را در شمار حوادث  توان ینممقابل و ادامه راه، خود باعث خسارت شود،  لیاتومب

از  اطیاحت نیو با ا کرد یخود را تا رفع خطر متوقف م لیاتومب ،یکاف دیبا توجه به فقدان د دیبا یو چراکهمحسوب کرد. 

 شود یاوقات سبب م یبرخ رایدارد؛ ز یا ژهیو تیاهم «دفع بودن حادثه رقابلیغ» شرط .کرد یم یریوقوع حادثه جلوگ

. عوامل دیقاهره به شمار آ ی قوه قیدفع و اجتناب باشد از مصاد رقابلیکه غ یبودن حادثه در صورت ینیب شیشرط قابل پ

اطلاعات  گونه چیهو بدون  عارفبه صورت نامت نکهیمگر ا شوند، یقاهره محسوب نم یقوا قیمعمولاً از مصاد یعیطب

 ییها حادثه نیاز تصور خود که تاکنون چن دیبودن حادثه، با ینیب شیپ رقابلیغاز  نانیاطم یبرا ،تیدرنها رخ دهند. یقبل

 که یوقت ،ینیب شیپ رقابلیغ یها کرد. حادثه یآن است، خوددار ینیب شیپ یبرا یخاص لیعدم وجود دل لیبه دل افتهیرخ ن

 .(0440فرجام,  کی)نشوند یم یو نادر باشد، تلق یناگهان ،یرعادیها غ وقوع آن
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 های حقوقی بخش صنعت در مواجه با آفات سماوی مسئولیت

از  یکیمستلزم است.  یاز موارد به آثار آفات سماو یاریدر بس ،یاقتصاد یاتیاز عناصر ح یکیصنعت، به عنوان 

 یها ها و سازمان ها بر کارخانه و پر شدن گودال لیس یشدن ناگهان یجار راتیتأث نه،یزم نیدر ا زیبرانگ چالش یها مثال

ممکن است با  کنند، یتوسط کارگران عبور م حفرشده یها ها که از کانال حالت، کارخانه نیاست. در ا یصنعت

 یاز دست رفتن منابع آب یو حت محصولات تیفیافت ک ،یساختار یرانیبه و تیدرنهامواجه شوند که  یشکلات جدم

ها باشد که موجب  گودال انیو طغ لیس قیاز طر تواند یحوزه، م نیدر ا یاز آثار ناگوار آفات سماو یکی منجر گردد.

مسئله، علاوه بر وارد آوردن خسارات به مزارع  نی. اگردد یم یکشاورز یها و حوزه یها به مناطق مسکون ورود فاضلاب

ممکن است به  ،یتیوضع نی. کارفرما، در برخورد با چنشود یمنجر م زین یو ساکنان مناطق مجاور، به مشکلات اجتماع

 یکتب فقه در معاف شود. تیآورده و از مسئول یقاهره رو ی قوه یادعا قیخود از طر یقانون یها تیتحفظ از مسئول

مشابه  راتیو به تأث ذکرشده یعیبه عنوان علل طب یعیطب یها دهیپد ریو سا باد، زلزله ،یچون آفات سماو یمیمفاه ز،ین

در  یا . مثلاً، اگر کارخانهشود یم تیاز مسئول تیاز موارد، موجب معاف یارینگرش، در بس نیقاهره اشاره دارند. ا ی قوه

 نیبا استناد به ا تواند یاطراف برود، کارفرما م یها شود و فاضلاب آن به مزرعه یجد لاتوارد مشک لیاثر زلزله و س

است. در  قرارگرفته یموردبررس زیکارفرما ن تیقاهره بر رفع مسئول ی قوه ریتأث خارج کند. تیها، خود را از مسئول مفهوم

عدم قدرت به  نیو ا کند یریجلوگ واردشدهمناسب، از وقوع حادثه  لیو دلا هاتیکه کارفرما نتواند با توج یصورت

نمونه، اگر  کیعنوان  به .آوردرا فراهم  تیاز مسئول تیبه او امکان معاف تواند یشود، م یتلق یعیصورت متعارف و طب

مسئله باعث ورود خسارت به  نیکارگران خود غافل باشد و ا زاتیموجود در ابزار و تجه یها و نقص بیکارفرما از ع

و  راتیحالت، غفلت و عدم اقدام به تعم نی. در ادهد یخود را از دست م یقاهره قدرت اساس ی قوهود، ش رانیسا

مجموع،  در .سازد یقاهره محروم م ی قوه یو او را از ادعا کند یرا قائل به خود م ماکارفر تیلازم، مسئول یها ینگهدار

در  یمنیا یاصول و استانداردها تیرعا ازمندیمختلف است که ن یقانون یها تیبر صنعت و مسئول یآفات سماو راتیتأث

 انیو کارفرما رانیمد یبرا ،یمرتبط با آفات سماو یو حقوق یفقه میاز مفاه یآگاه ن،ی. همچناستها  حوزه یتمام

 .(0440فرجام,  کی)نعمل کنند تیو با مسئول یتبه درس یدارد تا در مواقع بحران تیاهم

 راتیتأث توانند یکه م شوند یشناخته م ییها یها به عنوان ناگوار گودال انیطغ ایزلزله،  لاب،یهمچون س یسماو آفات

ها منجر شود.  و ساختمان ها رساختیز یرانیممکن است به و جهینت نیبگذارند. اول یبر صنعت و تعاملات اقتصاد یقیعم

 ن،ی. همچنآورد یم یادیاست که بر کارفرماها فشار ز یادیز یها نهیهز ازمندین یو بازساز ریآفات، تعم نیدر مواجهه با ا

هستند. از دست رفتن  یاساس یاملات صنعتو تع دیتول ندیفرآ یببرند که برا نیرا از ب یمنابع آب توانند یم ها لابیس

که کارفرما نتواند از  یطیشرا در منجر شود. یجد یو اقتصاد یاجتماع راتیبه تأث تواند یم زین یمحصولات کشاورز

معاف  تیشود، ممکن است از مسئول یتلق ینیب شیپ رقابلیغموضوع به عنوان ناگوار و  نیکند و ا یریوقوع حادثه جلوگ

 موردتوجه یمفهوم قانون کیها به عنوان  و در فقه شود یم فیتوص «قاهره ی قوه»اغلب به عنوان  تیمعاف نیشود. ا

است که  نیا تینکته حائز اهم کی معاف شود. ها تیاز مسئول یتا از برخ دهد یبه کارفرما اجازه م نیاست. ا قرارگرفته

را انجام  ها آن ریتعم یخود غافل باشد و اقدامات لازم برا زاتیموجود در ابزار و تجه یها و نقص بیاگر کارفرما از ع

را  شده استفاده یابزارها یو نگهدار یبررس تیکارفرما مسئول رایز؛ قاهره کمتر شود ی قوه هیندهد، ممکن است توج

 شتریب یبه و تیاحتمال اعمال مسئول رد،ینگ یرا جد یو نگهدار یمنیاگر کارفرما اقدامات ا گر،یدبه عبارت ؛ دارد
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 تیاز اهم یفقه میو مفاه نیقوان تیو رعا ها بحران تیریمد یبرا یآمادگ ها، رساختیحفاظت از ز ،تیدرنها است.

عمل کنند تا  یبه درست یدر مواقع بحران ،یو فقه یدارند تا با استفاده از دانش حقوق ازیبرخوردارند. کارفرماها ن ییبالا

 .(0440فرجام,  کی)نشود نیتضم یصنعت یها تیالو تداوم فع ابدیکاهش  یو اجتماع یخسارات اقتصاد

 بحث و بررسی

 از دیدگاه فقه حقوقی قراردادریسک و آفات سماوی در  

 عیبا طیو تفر یبدون تعد یبه مشتر عیبا یاز سو میقبل از تسل عیمنعقد شود و مب یعیاست که اگر عقد ب نیقاعده ا مفاد

 بازگرداند یخواهد بود که لازم است ثمن را در صورت اخذ به مشتر عیمنفسخ شده خسارت متوجه با عیتلف شود، ب

 تیاست که به مجرد آن مالک یکیعقد تمل یدر فقه و حقوق اسلام عیب باشد. شده منتقل یبه مشتر عیمب تیاگر مالک یحت

اما مطابق قاعده  گردد یمالک ثمن م عیو با عیمالک مب یو مشتر شود یممنتقل  عیثمن به با تیو مالک یبه مشتر عیمب

ر و اهمال از جانب ینزد فروشنده بدون تقص عیمب ،یبه مشتر عیقبل از قبض هرگاه پس از عقد و قبل از قبض مب عیتلف مب

شناخته  عیاز زمان وقوع عقد ب یهرچند مشتر ینه از مال مشتر گردد یمتلف شود تلف از مال فروشنده محسوب  یو

 یقاعده از قواعد مسلم فقه نیا بازگرداند یبه و دیگرفته باشد با یکالا را از مشتر متیاگر فروشنده ق جهیدرنت شود یم

دارد و از آن در اصطلاح حقوق به ضمان  یفقه و حقوق اسلام یطولان نهیشیدر پ شهیدر ابواب معاملات بوده و ر

 (.0404و همکاران، آقازاده رزایماست ) نموده حیبه آن تصر 0۱7در ماده  زین رانیا گذار قانونکه  شود یم ادی یمعاوض

 یاز سابقه بحث و قواعد کل یاست ول شده اشاره عیبودن مب نیباشد در ماده مذکور به مع نیمع نیهنگام تلف ع دیبا عیمب

 عیصورت که اگر مب نیبه ا شده حیتصر زیدر فقه ن یامر نیبه چن نکهیشرط را استنباط کرد ضمن ا نیا توان یممعاملات 

 تواند یمبرود او  نیفروشنده است از ب اریکه در اخت عیاز مب یخواهد بود. لذا هرگاه فرد عیمستحق مب داریباشد، خر یکل

 کیتمل عیفرد مب میاز تسل شیبروند چون پ نیاز ب یکه تمام افراد کل یو در صورت دینما میو تسل هیرا ته یگریفرد د

بر  دیتلف با صورت گرفته باشد. یبه مشتر عیمب میاز تسل شیپ دیتلف با. از ابتدا باطل خواهد بود عیعقد ب شود ینمانجام 

شخص ثالث  ای یمشتر ای عیاست که تلف به با نی. مقصود اباشد .یفقها به آفت سماو ریبه تعب ای یاثر حوادث خارج

آن  متیق ایضامن مثل  004و  00۱تلف کرده باشد طبق ماده  آن را عیبا ریغ ای عیاگر شخص اعم از با رایمنتسب نباشد ز

 (.0404و همکاران، میرزاآقازاده) شود یمنفسخ نم عیخواهد بود و ب

در نظام  هینظر نیا هیتوج ابدی یمانتقال  میبا تسل یضمان معاوض ای سکیاز حقوق اسلام ر یرویبه پ رانیدر حقوق ا

از  عینمائات و منافع مب افتیانتقال  تیمالک که یهنگام رایدشوار است ز شود یمبا قرارداد انجام  تیکه انتقال مالک یحقوق

با توجه به  یتحمل شود حقوق اسلام داریتوسط خر دیبا زین عیوارد بر مب لفاتخواهد بود و طبعاً خسارات و ت داریآن خر

منبعث از قصد و  یو منطق قیدق یلیحکم با تحل نیدارد ا میبا تسل زمان هم سکیاکرم اسلام اعتقاد به انتقال ر ینب شیفرما

به عوض  داریخر افتنیدست  امکانتلف شود  میقبل از تسل عینگاه که مباست چون آ عیب یدر عقد معاوض نیطرف ی اراده

قبل از قبض را  عیثمن وجود ندارد اگر تلف مب میماندن تعهد فروشنده به تسل یباق یبرا یاست و وجه یمورد انتظار منتف

 سکیانتقال ر یبرا یگریامکان وجود دارد که به زمان د نیا نیطرف یقطعاً برا میمعاوضه بدان نیطرف یقصد واقع جهینت

قبل از  تیبر انتقال مالک نیاز آن باشد. اگر طرف مؤخر ای تیمقدم بر انتقال مالک یزمان تواند یمزمان  نیند که اینما یتراض

به پرداخت ثمن  یفیتکل داریو موجود نبوده است خر شده تلفو سپس معلوم شود که در آن زمان  ندینما یقرارداد تراض

 میبا تسل زمان هم سکیر انتقال .شود یم یموجود نبودن موضوع عقد به هنگام عقد باطل تلق لیندارد و قرارداد به دل
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 یبعلاوه چون زمان دهد یمدارد قرار  اریرا در اخت عیکه کنترل مب ینقصان مال را بر عهده کس ایمخاطرات مربوط به تلف 

مشخص  قیدق طور به تواند یم زین سکیمشخص است زمان انتقال ر قیدق طور بهاست که  یزمان شود یمانجام  میکه تسل

 جانبه کیبه قرارداد که عمل  عیو اختصاص مب نییبا تع تیمالک نیدر مع یذمه و کل یف یفروش کل یشود. در قراردادها

عقد  کی رانیا یدر نظام حقوق عیب عقد .ابدی یانتقال نم میقبل از تسل سکیاما ر ابدی یمتوسط فروشنده است انتقال 

هرچند که ممکن است  ،شود یمبا انعقاد عقد محقق  زمان هماست که  تیآن انتقال مالک یاست که اثر اصل یکیتمل

نوع ضمان، ضمان  نیباشد که به ا یثمن باق میدر تسل داریو خر عیمب میاز آن بر عهده فروشنده در تسل یضمان ناش

از  ریمعاوضات غ ریدر مورد ثمن و سا آن را توان یمندارد و  عیو مب عیقاعده اختصاص به عقد ب نیا ندیگو یم یمعاوض

 .et al( .0404)میرزاآقازاده  داد یهم تسر عیب

 بررسی نقش آفت سماوی در قرارداد اجاره بر طبق دیدگاه فقهی

آن در عصر حاضر  متداول در دنیای امروز وجود دارد و از انجام طور بهکه  استاجاره که یکی از قراردادها و عقودی 

که آفات و تغییرات سماوی و انسانی  یا جهینتگریزی نیست. بدون شک با عدم آگاهی از قوانین و اصول حاکم بر آن و 

در اینجا دیدگاه فقیه  گردند. یریناپذ جبرانممکن است گرفتار خسارات  فروشنده یا خریدار . هریک ازگذارد یمبر آن 

 فرض گردد که شخصى مثال عنوان بهر این مورد . دمی گیرد قرار  یموردبررسآیت اله گلپایگانی  بزرگ و مجتهد

 ونیلیم کی ماهه سه مثلاً معلومى مبلغ و مدت به داده اجاره معینى نامه اجاره طبق آن سبزى از استفاده منظور به را اى باغچه

 اگر یطورکل به نماید پرداخت بعداً را دیگر هزار تومان پانصد که شده قرار و داده نقداً را آن نصف کننده اجاره و تومان

 آن منافع که زمانى به نسبت بیفتد انتفاع از آن بعض یا مدت تمام در سرما مثل سماوى آفت به واسطه اجاره مورد چنانچه

آفت سماوی مانند  هزار تومان ندارد چون که 544است و در مثال فوق موجر حقی نسبت به آن  باطل اجاره رفته بین از

 رد اجاره که کاشت سبزی بوده ببردگردیده است که مستأجر نتواند از آن باغچه منفعت مو سرما یا سیل سبب

آفت  اثر در دهد مى شخصی اجاره به وسالهد را باغى یشخصو یا اینکه  (54، 0)گلپایگانی، مجمع المسائل، جلد 

 عقد ضمن در اگر. رود مى بین از آن سال دو یا یک محصول از قسمتى (یسوز آتشسیل و زلزله و  لیاز قبسماوی )

 متعارف محل آن در که آن مگر است وارد مستأجر بر نیز خسارت و ندارد فسخ مستأجر حق اند نکرده خیار شرط اجاره

 اماکن جارها قرارداد خویش را فسخ نماید )همان(. تواند ینمتا پایان مهلت اجاره مستأجر  درواقع ؛ وباشد برخلاف مردم

 به راجع خاصی مقررات مدنی قانون تدوین از پس گذار قانون جهت همین به است برخوردار زیادی اهمیت از تجاری،

 عین است ممکن اجاره عقد اثنای در. است شده قائل سرقفلی یا تجارت یا پیشه یا کسب حق ازجمله فوق اماکن

 یا مستأجر یا موجر توسط یا زائد زلزله و سیل مانند سماوی و آفت رمترقبهیغ حوادث و قاهره قوة حدوث اثر بر مستاجره

 مورد و آنچه ماند می باقی معمولاً ملک عرصه تجاری اماکن تلف در منقول، اموال برخلاف .شود تلف ثالث شخص

 اعیان که مواردی تمامی در آیا اینکه اول. شود می طرح چندی مسائل اعیان تلف با. است ملک اعیان گیرد می قرار تلف

 حدوث اثر بر است ممکن تلف زیرا است، متفاوت مورد حسب یا شود می مترتب عقد بر وضعیت یک شود، می تلف

 تجاری اماکن در اینکه دوم. ثالث شخص یا عقد طرفین توسط یا باشد زلزله و سیل مانند رمترقبهیغ حوادث و قاهره قوه

 یا شود می حقوق آن رفتن بین از موجب ملک اعیان تلف آیا است، تجارت یا پیشه یا کسب حق یا سرقفلی دارای که

 عین بازسازی و ساخت به را موجر الزام تواند می مستأجر آیا اینکه تیدرنها ندارد فوق حقوق در یریتأث اعیان تلف

 .کند درخواست مستاجره
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 اجاره مورد مکان تلف صورت در اجاره عقد وضعیت 

 است ممکن مستاجره عین. شود تلف اجاره مورد است ممکن اجاره مورد در مستأجر استقرار و اجاره عقد انعقاد از پس

 4۹0 ماده. باشد انسانی عامل یا و طبیعی عامل قاهره، قوة اثر در تواند می نیز تلف علت و باشد رمنقولیغ یا منقول اموال

 واسطة به مستاجره عین تلف به مذکور قانون 4۱0 ماده. است پرداخته اطلاق به نحو مستاجره عین تلف به مدنی قانون

 که اماکن به مربوط قوانین در. است نکرده اشاره انسانی عوامل و آفت سماوی یا قاهره قوة به و است کرده اشاره حادثه

 نکرده بینی پیش عقد وضعیت و اجاره مورد تلف به راجع خاصی مقرره گذار قانون رسیده تصویب به مدنی قانون از پس

 تواند می مستأجر ذیل موارد در دارد یمکه بیان  4050 مصوب مستأجر و موجر روابط قانون 40 ماده 5 دربند فقط. است

 تعمیر قابل و یمعرض خراب در جزئاً یا کلاً اجاره مورد ... هرگاهکند درخواست دادگاه از را اجاره فسخ به حکم صدور

که  4000 سال مستأجر و موجر روابط قانون 0 ماده 0 بند و شود خراب باید و بوده مضر وسلامت بهداشت برای یا و نباشد

 انتفاع نقض موجب که نحوی به شود واقع خرابی معرض در جزء یا کلاً اجاره مورد که هرگاه استبیانگر این مطلب 

 خرابی معرض در اجاره مورد که کرده اشاره موردی به فسخ نماید. قرارداد را تواند یممستأجر  .نباشد تعمیر قابل و شود

 ممکن حادثه .شود رجوع فقهی معتبر منابع یا مدنی قانون عام مقررات به خصوص این در است لازم سان نیبد. باشد

 تلف آن اعیان معمولاً تجاری، اماکن تلف در ازآنجاکه. شود حاصل حریق یا انفجار وقوع مثل وقایعی اثر در است

 شود می فوق مواد مشمول تجاری اماکن تلف آیا که است جادشدهیا تردید این است، باقی خود قوت به عرصه و شود می

 اماکن تلف صورت در اجاره عقد وضعیت خصوص در دانان حقوق و فقها بین نظر اختلاف موجب امر همین. خیر یا

 و فقها توسط مهم نظریة دو کلی طور به است اعیانی دارای که غیره و خانه مانند اماکن در خصوص .است شده

 تلف اینکه بین تفاوتی دارند عقد یبه بقا نظر که فقهایی. عقد بقای و انحلال عقد از اند عبارت که ابرازشده دانان حقوق

 از آنچه .است متفاوت آنان نظرات آثار حیث از هرچند ندارند، باشد، آفت سماویو  قاهره قوه یا یعوامل انسان اثر در

 طبیعی عوامل یا قاهره قوة اثر در شئ که است موردی تلف، از منظور که است آن گردد یمگفتار بزرگان و فقها استنتاج 

 .شود می یاد اتلاف عنوان به آن از که ببرد بین از را آن ثالث یا مستأجر یا موجر مانند معینی شخص اینکه نه برود، بین از

 است منقول اموال به ناظر فوق مواد در مقرر حکم اینکه یکی. است ابهام دارای جهت دو از مدنی قانون 4۹0 و 4۱0 مواد

 تلف شامل یا است قاهره قوه یا طبیعی عامل به ناظر حادثه یا تلف اینکه دیگر و شود می نیز رمنقولیغ اموال شامل یا

 بین از با شود گفته است ممکن اجاره مورد مکان تلف با ارتباط در .شود می هم ثالث شخص یا مستأجر موجر، توسط

 برداری بهره امکان ملک بازسازی با و نیست اعیان فقط اجاره مورد زیرا شده محقق تلف گفت توان نمی اعیان رفتن

 اجاره مورد از قسمتی نهایتاً و شود نمی تلقی اجاره مورد کل تلف اعیان، رفتن بین از صرف و دارد وجود کماکان

 فقها خصوص این در .کند می پیدا مصداق تلف اعیان، رفتن بین از با شود استدلال است ممکن مقابل، در. است شده تلف

 با زیرا هستند، قائل تفاوت از بین رفتن خانه و بنده فوت بین مثلاً اجاره در اول نظریه اساس بر. اند کرده ابراز نظریه دو

 گردد یمالبته با توجه به شرایط روز جامعه مشاهده )نیست  ممکن وجه چیه به او از استفاده دیگر بنده و از دینا رفتن فوت

به این موضوع  در عصر حاضر توان ینموجود ندارد و  اصلاً عبد به معنای مرسومی که درگذشته وجود داشت که امروزه

 در ولی( پیش برد. استکه همان ملک  موردبحث در خصوصدلیل جلوگیری از اطاله کلام بحث را باید  و بهپرداخت 

 (۹4ص  ،7ج  الکرامه، مفتاح )عاملی، .کند استفاده عرصه از تواند می مستأجر و است باقی عین از قسمتی خانه مورد

 عرصه از توان می و شود نمی متعذر آن از استفاده حالت این در زیرا شود، نمی باطل مسکن انهدام با اجاره عقد ،جهیدرنت
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 سابق، 0 حقوقی های دادگاه بر طبق نظریه قضات (.057 ص ،0 ج الامامیه، فقه فی المبسوط طوسی، )شیخ .کرد استفاده

 از جزئی که اجاره مورد عرصه حال هر در و کند می تلف را اجاره مورد اعیان تنها استکه یک آفت سماوی  حریق

 اجاره مورد از ای اجاره های زمین مورد مانند عرصه در تصرفات ادامه با تواند می مستأجر و است باقی است مستاجره عین

کند و طبق  اقدام آن بازسازی به نسبت مالک لهیبه وس یا و غیر توسط یا شخصاً و کند منفعت استیفاء آن فضای از یا و

 حقوقی کل اداره و (000 ص ،قضایی های منعی نسبت به ایشان در این خصوص وجود ندارد )نوبخت، اندیشه چیهقانون 

توسط آفت سماوی در  رفتن اعیان نیاز باست و حتی در صورت  رمنقولیغچون مال  دارد یمقضاییه نیز که بیان  قوه

بتوان از عرصه باقی ماند استفاده زراعی و  مثلاًامکان استفاده از آن وجود دارد.  برخی موارد بدون بازسازی نیز

 منفسخ یا باطل را اجاره و باشند یممعتقد  اعیان و عرصه بین تفکیک به کرد و از منعت آن استفاده نمود یکشاورز

 .دانند نمی

( 057 ص ،7ج  الکرامه، مفتاح عاملی،) .نیستند تفکیکی نیبه چن قائل مبسوط و الکرامه مفتاح صاحب دوم، نظریه در

 از را زلزله اثر در خانه شدن خراب اعیان، و عرصه بین تفکیک بدون نیز دکتر کاتوزیان ازجملهدانان  حقوق از بعضی

 یا گیرد، می آتش شده داده اجاره به که اتومبیلی مثال طبق دیدگاه ایشان، برای دانند می مستاجره عین تلف مصادیق

 به نسبت تنها بطلان اثر مواردی چنین در. شود می خراب زلزله اثر در واگذارشده اجاره به سال یک مدت به که ای خانه

 اختصاص موردی به اجاره بطلان که دیآ یبرم 4۱۱ ماده ملاک و 4۱0 ماده مفاد از. کند نمی ریتأث درگذشته و است آینده

 (؛ واستکه آفت سماوی  یسوز آتش و سیل و زلزله مانند) شود انجام طبیعی و قهری حوادث اثر در عین تلف که دارد

ص  ،4 ج معین، عقود از ییها درس مدنی حقوق مقدماتی دوره کاتوزیان،) .دانند یماجاره را در این مورد باطل و منفسخ 

470) 

 صرف اماکن خصوص در و دارد وجود تفاوت تجاری اماکن ازجمله ،رمنقولیغ و منقول اموال اجارة بین رسد می نظر به

 از قسمتی اند، داشته بیان فقها از بعضی طور که همان زیرا نیست، مستاجره عین تلف عنوان مشمول ملک اعیان رفتن بین از

 دیگر، طرف از .است خارج مدنی قانون 4۹0 و 4۱0 مواد در مقرر حکم شمول از جهیدرنت و است باقی مستاجره عین

 شود گفته است ممکن 4۹0 ماده در تلف لفظ اطلاق به توجه با. باشد انسانی عوامل یا قاهره قوة اثر در است ممکن تلف

 عین که است مواردی به ناظر مزبور، ماده در مقرر تلف شود گفته است ممکن برعکس،. شود می حالت دو هر شامل

 عامل توسط مستاجره عین که مواردی شامل و برود بین از زلزله و سیل مانند طبیعی حوادث یا قاهره قوة اثر در مستاجره

 تلف از مراد است معتقد 05/۹/70 مورخ 0504/7 شماره نظریه در قضاییه قوه حقوقی اداره شود، نمی شود، تلف انسانی

 زلزله و سیل مانند طبیعی عوامل از یکی حدوث اثر بر مستاجره عین شدن تلف مدنی قانون 4۹0 و 4۱0 مادتین در مذکور

 اجاره مورد کسی اگر مدنی قانون 004 و 00۱ مواد اساس بر زیرا شود نمی دشمن ولو انسان لهیبه وس اتلاف شامل و است

 و بپردازد مستأجر به را منفعت المثل اجرت باید و است ضامن مستأجر مقابل در شود، آن تلف باعث یا و کند تلف را

 نیز مذکور قانون 4۱0 ماده (.4۹۹ص  ،4ج  مدنى، حقوق ،طاهرى) .ثالث شخص یا باشد موجر کننده تلف ندارد تفاوتی

 .شود نمی انسانی عامل توسط تلف شامل و است قاهره قوة به ناظر ظاهراً که کرده استفاده حادثه لفظ از

 و 4۱0 مادتین در مذکور تلف از مراد است معتقد 05/۹/70 مورخ 0504/7 شماره نظریه در قضاییه قوه حقوقی کل اداره

 به اتلاف شامل و است زلزله و سیل مانند طبیعی عوامل از یکی حدوث اثر بر مستاجره عین شدن تلف مدنی قانون 4۹0

 رفته، بین از یطورکل به تحمیلی جنگ اثر بر 4004 سال در که یا مغازه اجارة بنابراین،؛ شود نمی دشمن ولو انسان وسیلة
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هرگونه انتفاعی که از آن ممکن است بهره ببرد و موجر نیز تا  تواند یممستأجر طبق قرارداد  ؛ وشود نمی باطل و منفسخ

 با بوده کسب حق دارای که یا مغازه دیگری، مشابه مورد در انقضای مهلت قرارداد هیچ حقی نسبت به آن ملک ندارد.

 قوه حقوقی کل اداره. است بناکرده تجدید را آن مالک جنگ، خاتمه با و رفته بین از یطورکل به تحمیلی جنگ شروع

 در مذکور تلف از مراد زیرا شود نمی باطل و منفسخ دشمن ولو انسان لهیبه وس اتلاف با مغازه اجاره است معتقد قضاییه

 .است زلزله و سیل مانند طبیعی عوامل از یکی حدوث اثر بر مستاجره عین شدن تلف مدنی، قانون 4۹0 و 4۱0 مادتین

 به منتسب را آن توان نمی ولی رفته بین از اجاره مورد مواردی در (77 قضایی، رویه در مستأجر و موجر روابط ،حسینی)

 عقود ناصر، )کاتوزیان، .است تلف حکم در ،یسوز آتش یا و جنگ اثر در ملک تخریب مانند کرد، خاصی شخص

 حادثه یا است قاهره قوة زمره در جنگ از ناشی خسارت اینکه در البته. (4۹۱. ص عقود، و معوض معاملات: معین

 رسد می به نظر( .0۹0 ص ،4 ج معین، عقود مدنی، حقوق مقدماتی دوره )کاتوزیان، .دارد وجود نظر اختلاف ناگهانی

 مثل نیست، مشخص تلف عامل که است مواردی حداقل یا قاهره قوة اثر در تلف که است مواردی به ناظر فوق مواد

 خصوص در گذار قانون شود، انجام ثالث شخص یا و موجر ،مستأجر فعل اثر در تلف که موردی در. غیره و حریق

 است. ساکت عقد وضعیت

 آن از دیدگاه حقوقی بر مبیع قبل از قبض و اثر آفت سماوی بررسی قاعده تلف

 (منفسخ) بیع شود تلف بایع طرف از اهمال و تقصیر و بدون تسلیم از قبل مبیع که اگر دارد یمقانون مدنی بیان  0۱7ماده  

 این در که باشد کرده رجوع او مقام قائم یا حاکم به تسلیم برای بایع اینکه مگر گردد مسترد مشتری به باید ثمن و شود یم

 مبیع باشد موجود شرط سه باید م.ق 0۱7 ی ماده اعمال برای دیفرما یم کاتوزیان دکتر. است مشتری مال از تلف صورت

 اگر که بایع اهمال و تقصیر نه باشد خارجی حادثه اثر در تلف شود تلف تسلیم از پیش. باشد معین نیع تلف، هنگام به

 در باید مبیع (4۹4کاتوزیان، نظم کنونی،شود ) یم برگردانده مشتری به ثمن و منفسخ بیع باشد داشته را شرط سه این

 تلف مبیع اندازه به فرد یک استثنای به معین در کلی افراد تمام مثال برای باشد معین در کلی یا و معین عین تلف هنگام

 نی( ا04۹ص  تعهدات، و قراردادها اصول زاد، قاسم) است خریدار به متعلق مانده یباق فرد صورت در آن که گردند

 و است شده حیتصر آن لزوم و مبیع بودن شخصی بر فقه در که میدان یم ولی است نشده اشاره. م.ق 0۱7 ماده در موضوع

 فرد که است موظف وی شود تلف است فروشنده اختیار در که فردی اگر و است طلبکار خریدار باشد کلی مبیع اگر لذا

 بیع عقد نشده انجام تملیک مبیع تعیین از پیش چون برود بین از کلی مثمن تمام اگر حتی و کند خریدار تسلیم را دیگری

 .ماند ینم باقی ماده حکم اجرای و عقد انفساخ برای موردی و است باطل ابتدا از

 پیش مبیع که است هنگامی مبیع تلف در او معاوضی ضمان و فروشنده تیمسئول باشد، خریدار به تسلیم از قبل مبیع تلف

 خیار در :دارد یم مقرر م.ق 045 ماده نیباوجودا شود یم ساقط وی عهده از تیمسئول این تسلیم با و شود تلف تسلیم از

 اگر و است مشتری بر عهده شود ناقص یا تلف بایع خیار دزمان و در تسلیم از بعد مبیع اگر شرط، و حیوان و مجلس

 ضمان شد گفته که همانطوری نیراب بنا( 044ص  همان،است ) بایع عهده بر نقص یا تلف باشد مشتری مختص خیار

 و است خریدار آن از تلف شود تسلیم خریدار به مثمن اگر لذا ،شود یم منتقل خریدار به مثمن قبض و تسلیم با معاوضی

 حکم این اما است آن تسلیم و بایع توسط تعهد اجرای معاوضی، ضمان بر علاوه امر این دلیل شد نخواهد منفسخ عقد

 خیارات این از خریدار تنها و باشد مشتری به مختص شرط و حیوان مجلس، خیارات که یدرزمان قانونگذار و نیست کلی

 تقصیر بدون و خارجی حادثه یا قهریه و آفت سماوی قوه اثر بر تلف .داند یم اجرا قابل 0۱7 ماده حکم باز نماید استفاده
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 و نکند کوتاهی مبیع نگهداری در بایع و گردد تلف طبیعت قاهر قوه دخالت با مبیع هرگاه نیبنابرا باشد شده حاصل بایع

 تلف که دارد را اجرا قابلیت ماده حکم زمانی پس .شد خواهد مستقر وی عهده بر تیمسئول این نشود تقصیر مرتکب

 تقصیر اثر بر تلف ( اگر454شماره  مدنی، حقوق عدل،. )شد نخواهد اجرا ماده حکم صورت نیا غیر در و باشد قهری

 اگر را، شده تلف مال بدل تسبیب، و اتلاف قاعده طبق که است مکلف بایع بلکه شد نخواهد منفسخ بیع عقد باشد بایع

 این به خوبی خیلی عبارت با هم کاتوزیان دکتر .نماید تسلیم خریدار به آن قیمت از باشد قیمی اگر و مثل از باشد مثلی

 .(همانآن ) اتلاف نه است مبیع تلف به ناظر ماده این که دارند مورداشاره

 (معاوضی ضمان شرایط) مدنی قانون 783 ماده اجرای شرایط

 معاوضی ضمان به که مسئولیت این و بگیرد قرار فروشنده عهده بر قبض از قبل مبیع تلف از ناشی مسئولیت اینکه برای

: از اند عبارت ،دیآ یبرم مذکور ماده از چنانکه ،شرایط این است ضروری ذیل شرایط جمع ،گردد برقرار است معروف

 (تسلیم و قبض و عقد)

 (.باشد شده نیمع آن فرد بودن کلی صورت در و) کلی نه باشد معین مبیع _ الف 

 هرگاه زیرا باشد معین عین مبیع که است لازم قبض از پیش مبیع تلف با عقد انفساج قاعده اعمال برای مشهور نظر مطابق

 نماید تسلیم را دیگری فرد باید او و ماند یم باقی فروشنده تعهد همچنان شود تلف کلی افراد از فردی و باشد کلی مبیع

 معین آن فرد و باشد کلی مبیع هرگاه که رسد یم نظر به. باشد معین عین مبیع که شود یم اجرا زمانی قاعده این بنابراین

 بزند دامن شود تادیه باید که فردی تعین و تشخیص به خارجی حادثه یا کند تعیین را آن مصداق بایع اینکه از اعم) شود

 مانده یباق فرد آن صورت این در که گردند تلف (مبیع اندازه) فرد یک استثنای به معین در کلی افراد تمام مثال برای

 معین عین حکم در حقوقی نظر از و گردد یم منتقل خریدار به مالکیت کلی فرد تعیین لحظه از( است خریدار به متعلق

 (تسلیم و قبض و عقد)(تسلیم و قبض و عقد). است

 (اتلاف نه باشد تلف) باشد خارجی حادثه یا سماوی آفت به تلف -ب

( … و منفسخ بیع شود تلف بایع طرف از اهمال و تقصیر بدون … مبیع اگر) :دیگو یم مدنی قانون 0۱7 ماده چنانکه

 کوتاهی مبیع نگاهداری در او هرگاه بنابراین اوست عهده به بایع طرف از اهمال و تقصیر بدون تلف از ناشی مسئولیت

 فروشنده هرگاه برعکس گردد یم مستقر وی بر عهده معاوضی ضمان یعنی مسئولیت این. نشود تقصیر مرتکب و نکند

 از خارجی حادثه یا تفریط و تعدی این اثر در مبیع و کند خوددار مبیع تسلیم از خریدار مطالبه با یا نماید تفریط و تعدی

 در زیرا بپردازد مشتری به( قیمت یا مثل از اعم) را مبیع بدل باید و است( دیضمان) قهری ضامن او صورت هر در برود بین

 به ردیگ یم قرار تلف هرگونه مسئول او و شود یم تبدیل ضمانتی ید به او و یدامانی فروشنده انکار یا تفریط و تعدی اثر

 مسئول او آید پدید مبیع در که نقصی و تلف هرگونه و است غاصب حکم در فروشنده موارد گونه نیا در سخن دیگر

 به حکم و ساخت جاری را. مدنی قانون 0۱7 ماده نباید دلیل بدون بنابراین باشد خارجی حادثه اثر در اگرچه است

 خریدار اینکه بدون مدت انقضای صرف اما؛ آن اتلاف نه است مبیع تلف مذکور ماده اعمال لازمه بلکه بیع عقد انفساخ

 ضمان حالتی چنین در (مدنی قانون 044 و 004 و 040 مواد از مستفاد) نیست کافی قاعده اجرای برای. بکند مطالبه را آن

 خارجی حادثه یک در اثر مبیع رفتن بین از مانند قهری ها تیمسئول ولی است فروشنده عهده به بیع عقد از ناشی معاوضی

 ینوع به و شود تقصیر مرتکب او که است لازم بایع شمردن مسئول و 0۱7 ماده عمال برای یعنی نیست او عهده بر

 وسیله به مبیع هرگاه است همچنین. گردد ینم محسوب کوتاهی مشتری مطالبه بدون مدت انقضا صرف و نماید کوتاهی
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 استواری بلکه گردد ینم عقد انفساخ موجب افراد این وسیله به( اتلاف یا) تلف گردد تلف ثالث یا خریدار یا فروشنده

 انحلال و انفساخ موجب دیگری عامل ،قهری حوادث به جز که دارد اقتضا طرف دو مشترک اراده ویژهه ب معاملات

 و قبض و عقد)(تسلیم و قبض و عقد). نیست دست در دلیلی این از بیش و است اندازه این مسلم قدر نشود قرارداد

 (تسلیم

 .است شده استثنا که مواردی در مگر باشد تسلیم از پیش تسلیم _ ج

 این تسلیم با و شود تلف تسلیم از پیش مبیع که است هنگامی مبیع تلف در او معاوضی ضمان و فروشنده مسئولیت

 ،شرط و حیوان و مجلس خیار در :دارد یم مقرر مدنی قانون 450 ماده نیباوجودا شود یم ساقط وی عهده از مسئولیت

 باشد مشتری خیار اگر و است مشتری عهده بر شود ناقص یا تلف متعاملین یا بایع خیار زمان در و تسلیم از بعد مبیع اگر

 قانون 000 ماده) شود ینم انتقال مانع خیار ما حقوق در زیرا است استثنایی حکم این. است بایع عهده به نقص یا تلف

 قبض و عقد). است دلیل بدون و مردود مشابه موارد سایر به آن تسری و کرد اجرا آن را نص حد در باید بنابراین (.مدنی

 .(تسلیم و

 قبض توسط آفت سماوی از قبل مبیع جزء تلف حکم 

 فروشند تقصیر بدون قبض از پیش  مـبیع کـل هرگاه ،یعنی؛ آن جزء تلف نه است، مبیع کل مورد در قاعده، دلالت ظاهراً

 تلف مشتری قبض از قابل مبیع از قسمتی اگر حال باید بررسی گردد، .شود می حـساب بـایع مـال از تلف ، بـرود  بـین از

 ی گستره از خـارج مـبیع، جزء تلف  یا ردیگ یدر برم  را  آن قـاعده دامـنهء هم باز ایآ بماند، باقی آن از بعضی و گردد

 عقد یعنی شود، جاری قاعده مبیع، از بعض تلف  به نسبت که است این کـرد تـصور توان می که سـومی وجه است قـاعده

 از برنج تـن 44 مـشتری هـرگاه مثلاً .بـاشد مـعتبر عقد  است باقی و نشده تلف که جـزئی  بـه  نـسبت و  گردد منفسخ

 اثر بر اینجا در کند، تلف و ببرد  سیل یا زلزله و یا هر آفت سماوی دیگری از بین  را ها از برنج  تن   0  خرد یمفروشنده 

 ، مـدنی قانون ۱۱0 ماده که گونه همان نماید، فسخ را معامله تواند می یمشتر است، وجود آمده به  مبیع  در  که نقصی

 شود،  حاصل نقصی  مبیع  در تسلیم از قبل  اگر» :نماید می مقرر ماده نیا .است کرده بینی پیش ،(ناپذیر تجزبه مبیع به راجع)

 حالتی چنین در اینکه نخست کرد، تـصور توان مـی فرض دو نکیا« .نماید فسخ را معامله که داشت خواهد حق یمشتر

 کسر ثمن از قیمت نسبت به و گردد می منفسخ عقد آن طبق و قاعده  شامل آن  قسم کی شود، می تبدیل جزء دو به عقد

 444  ماده)  کند استفاده صفقه تبعض خیار از تواند می مشتری یول است، صـحیح مـعامله دیگر بعض  به نسبت و شود می

 متعارف استفاده قابل ،مانده یباق قـسمت شود، تلف آن از قسمتی اگر که باشد یا گونه به مبیع ( اما هرگاهمدنی قانون

 در جزء تلف شود، تلف تراکتور و باشد پذیرپاش یا  شخم زد و  تراکتور  مبیع چنانکه داد، نظری چنین توان ینـم نـیست،

 بعضی  که طوری بـه .ستین استفاده قابل تراکتور بـدون ،شخم زن اصولاً رای؛ زنیست هیتجز قابل و است کل تلف حکم

 یمشتر دانند، می قاعده شامل را مبیع بعض تلف  اینکه عین در برخی باره نیدرا .ندارد امکان عقد مورد، این  در : اند نوشته

 دانند می  تفاوت گرفتن و فسخ میان مختار را

 از دیدگاه حقوقی وکالتقرارداد  نقش آفت سماوی در

 فروش برای که و یا خودرویی ملک یا باغ و زمین مثلاً-شود متعذر نحوی به عقد موضوع اجرای وکالت، عقد در هرگاه

 ماده مورد، این در. شود یم منفسخ وکالت-برود بین از است، توسط آفت سماوی یا هر عامل دیگری داده وکالت آن

 انجام خود است، وکالت مورد که را عملی موکل یا برود بین از وکالت متعلق هرگاه»: دیگو یم ایران مدنی قانون 0۱0
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 داده وکالت آن فروش برای که را مالی اینکه مثل آورد، جا به باشد وکیل وکالت با منافی که عملی ،یطورکل به یا دهد

 .شود یم منفسخ وکالت. بفروشد خود بود،

 نهـاد  شیپ ـ یو ب ـ میمسـتق  طـور  بـه  تواننـد  یهسـتند کـه م ـ   یاز عوامل یکی یآفات سماوکه اشاره شد،  طور هماندر نهایت  

 اریقرار دهند. در حقوق، خصوصـاً در حـوزه وکالـت کـه نقـش بس ـ      ریوکالت را تحت تأث یدر قراردادها یحقوق راتیتأث

در تعهـدات و   کنتـرل  رقابـل یغو  یعامـل خـارج   کی ـبـه عنـوان    تواننـد  یم ـ یدارد، آفات سـماو  یقانون ندیدر فرآ یمهم

 یحقـوق  دگاهی ـوکالـت از د  یدر قراردادهـا  یآفـات سـماو   یحقـوق  راتیتـأث  نجـا، یباشـند. در ا  مـؤثر  یحقـوق  قاتیتحق

اطـلاق   یع ـیطب یهـا  بیآس ـ گـر یو د قی ـحر ل،یماننـد زلزلـه، س ـ   ییها تیبه واقع یسماو آفات .ردیگ یقرار م یموردبررس

در حقـوق مختلـف،    تواننـد  یم ـ یآفات سماو نی. ادهند یرخ م عتیطب نیکه از اراده انسان خارج و بر اساس قوان شود یم

قـرارداد وکالـت    یبـر اجـرا   یآفات سماو ریتأث د،یآ یم شیکه پ یاز مسائل یکی باشند. رگذاریتأثحقوق وکالت،  ازجمله

 یع ـیطب یهـا  بیبه موکل خود منعقد کنـد و آس ـ  یارائه خدمات حقوق یبرا یقرارداد لیوک کی، اگر مثال عنوان بهاست. 

 نی ـا ای ـاست کـه آ  نیا دیآ یم شیکه پ یسؤالتعهدات خود نشود،  یقادر به اجرا لیباعث شود که وک لیس ایمانند زلزله 

 ای ـوکالـت او خواهـد گذاشـت     فیبر وظا یریو تأث شود یمحسوب م لیخارج از کنترل وک تیموقع کیحالت به عنوان 

 یاریاسـت. در بس ـ  «یاستثناء آفات سماو»باشد، مفهوم  رگذاریتأث نهیزم نیکه ممکن است در ا یمهم نیاز قوان یکی ر؟یخ

ماننـد آفـات    یکـه اگـر عوامـل خـارج     شود یوجود دارد که در آن ذکر م یبه نام استثناء آفات سماو یاز قراردادها، بند

اسـتثناء ممکـن اسـت بـر      نی ـاز تعهدات خود معاف خواهند بود. ا نیقرار دهند، طرف ریرا تحت تأث قرارداد یاجرا یسماو

مثـال   کی ـعنـوان   بـه  از تعهدات خـود معـاف شـود.    یبرخ یممکن است از اجرا لیگذاشته و وک ریتأث زین لیوک فیوظا

کـه   یزمـان  یمشغول شود ول یپرونده حقوق کیدر  یا گسترده قاتیمتعهد به انجام تحق یقرارداد لیوک کی دیفرض کن

. در رنـد یقـرار گ  ریتحـت تـأث   لی ـوک یزلزله رخ دهد و دفاتر و مـدارک حقـوق   ای لیدر حال انجام است، س قاتیتحق نیا

از تعهدات خود معاف شـود   یامکان را بدهد که از برخ نیا لیبه وک تواند یم یمفهوم استثناء آفات سماو ،یطیشرا نیچن

نقـش   ،یحقـوق  دگاهی ـوکالـت، از د  یقراردادهـا  در مواقـع پرداختـه شـود.    گونه نیادر مورد  لیبه توافق موکل و وک ایو 

باشـد کـه در    شـده  مشـخص )مکاتبـه(   نیدو جنبه داشته باشـد. اولاً، ممکـن اسـت در قـرارداد نفـر      تواند یم یآفات سماو

دهـد   نـان یو موکـل اطم  لیبه وک تواند ینقطه م نی. اابدی قیتعل ایباطل شود  تواند یقرارداد م ،یصورت وقوع آفات سماو

کننـد کـه    نیـی ممکـن اسـت تع   نیقـوان  گر،یجنبه د در .دیآ یدرمقرارداد با انعطاف به اجرا  ،ینیب شیپ رقابلیغمواقع  رکه د

شـوند.   متـأثر ممکـن اسـت    رنـد، یقرار گ ریتحت تأث یآفات سماو لهیکه به وس یخاص طیدر شرا نیحقوق و تعهدات طرف

ماننـد   یآفـت سـماو   کی ـدفتر به علـت   نیدر دفتر خود باشد و ا یموظف به ارائه خدمات حضور لیمثال، اگر وک یبرا

وکالـت در ارتباطـات    یقراردادهـا  تی ـو اهم یتوجـه بـه گسـتردگ    با تعهد او ممکن است نقض شود. برود، نیاز ب قیحر

خود مشـخص کننـد تـا     یرا در قراردادها یو تعهدات مرتبط با آفات سماو طیبه دقت شرا نیمهم است که طرف ،یحقوق

 طیتحـت شـرا   دی ـبـا موکـل با   لیارتباط وک گر،یعبارت د به؛ شود نیتضم یحقوق یها تیتداوم فعال رمنتظره،یدر مواقع غ

در مواجـه   نیبه حفظ حقوق طرف تنها نهامر  نی. ارگذارندیتأث یکه آفات سماو یطیدر شرا یباشد، حت اجرا قابلمشخص و 

، در رو نی ـازا. کنـد  یحاصل م ـ نانیدر حوزه وکالت اطم یحقوق نانیبلکه از اطم کند یکمک م کنترل رقابلیغبا مشکلات 

 است. یوکالت ضرور یدر قراردادها یآفات سماو راتیتوجه به تأث ،یو افق دانش حقوق الوگید
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 یریگ جهینت

دهد که در حقوق  تحلیل حقوقی در مورد قاعده مبیع قبل از قبض و تأثیر آفات سماوی در قراردادهای وکالت نشان می

تواند به منفسخی عقد منجر شود. این شرایط شامل عین  مبیع، تلف جزء از مبیع قبل از تسلیم تحت شرایط خاصی می

تحلیل این  .استیم و بدون تقصیر و اهمال از سوی فروشنده معین بودن یا کلی بودن مبیع در معین، تلف پیش از تسل

تواند به عنوان یک نقص قراردادی تلقی شده و حق فسخ  دهد که در شرایط خاص، تلف جزء از مبیع می موارد نشان می

و تلف  باشد شده فیتعرتواند اتفاق بیافتد که مبیع به صورت مشخصی  می یدرزمانعقد را برای مشتری فراهم کند. این 

، اگر مشتری یک محصول خاص را از فروشنده خریداری مثال عنوان به .از سوی فروشنده و بدون تقصیر مشتری رخ دهد

کرده و قبل از تحویل به او، محصول به دلیل آفات سماوی تلف شود، مشتری ممکن است حق فسخ عقد را داشته باشد. 

مانده استفاده  تواند از قسمت باقی باشد که مشتری نمی یا گونه بهبیع این مسئله به معنایی است که اگر تلف قسمتی از م

در  .کند، ممکن است این تلف به عنوان یک نقص قراردادی در نظر گرفته شود و حق فسخ عقد برای مشتری پدید آید

رارداد توسط ضمن، در حقوق قراردادهای وکالت، نقش آفات سماوی نیز بسیار حائز اهمیت است. اگر اجرای موضوع ق

دهنده  شود. این مسئله نشان عواملی خارج از کنترل طرفین، همچون آفات سماوی، متعذر شود، قرارداد وکالت منفسخ می

در کل، درک  .اهمیت نقش قوانین حقوقی در تعیین سرنوشت قراردادها و تأثیر مستقیم آفات سماوی در این روند است

گیری صحیح و  و تأثیرات آفات سماوی در قراردادهای وکالت، امکان تصمیم دقیق از شرایط حقوقی مبیع قبل از قبض

، تیدرنهاو  آورد. این درک نیازمند مطالعه دقیق قوانین مربوطه، توجه به جزئیات قرارداد مطابق با قوانین را فراهم می

 .حقوق است نهیدرزمتجربه و تخصص 
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The Role of Force Majeure in Contracts from the Perspective of 

Islamic Jurisprudence and Law 
 

 

Abstract 
A jurisprudential and legal analysis of the rule "subject matter sold before delivery" 

(mabīʿ qabl al-qabd) and the impact of force majeure on contracts—particularly 

agency contracts—highlights the importance of accurately identifying the conditions 

under which a contract may be rescinded. In the realm of sale contracts, if a part of the 

subject matter perishes before delivery and without the buyer’s fault, it constitutes a 

breach of obligation that may justify termination of the contract. The nature of the 

sold item—whether specific (muʿayyan) or generic (kullī)—plays a decisive role in 

determining the right to rescind.One legal challenge in this context is whether the 

partial loss of the subject matter renders the contract voidable or whether it remains 

binding, and whether the seller is still obliged to deliver the remaining portion. This 

requires a detailed examination of the contract terms.In agency contracts, force 

majeure events also play a significant role. If the execution of the contract becomes 

impossible due to factors beyond the control of the parties—such as natural 

disasters—the agency contract is automatically terminated. This illustrates how 

external, uncontrollable elements can influence the fate of contractual 

obligations.Overall, a thorough understanding of the "sold before delivery" rule and 

the legal effects of force majeure on contract execution—especially in agency 

agreements—is essential. Decisions regarding the rescission or continuation of 

contracts must be made with careful reference to contractual provisions and the 

relevant jurisprudential and legal frameworks. Such analysis helps prevent legal 

disputes and promotes sound, lawful decision-making. 
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